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Avsiktsforklaring mellan Huddinge kommun och Huddinge
Sambhallsfastigheter AB avseende detaljplan for Aspen 3 med
flera fastigheter samt beslut om genomférande av projekt
Aspen

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Avsiktsforklaring mellan Huddinge kommun och Huddinge Samhéllsfastig-
heter AB avseende detaljplan for Aspen 3 med flera fastigheter godkénns i
enlighet med bilaga till kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande, date-
rat den 5 maj 2025.

2. Kommunstyrelsens forvaltning far i uppdrag att genomfora allménna anlégg-
ningar inom detaljplan for Aspen 3 m fl. i Sjodalen (KS-2016/2361) i enlighet
med kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutldtande daterat den 5 maj 2025.

3. Eninvestering om 83 miljoner kronor godkinns for genomforande av
allménna anldggningar i enlighet med detaljplan (KS-2016/2361).

Sammanfattning

Detaljplanen f6r Aspen 3 med flera, ar ett led 1 omvandlingen av Stordngen. Plan-
omridet omfattar ca 5,4 hektar och ligger i Sjodalen cirka 800 m frdn Huddinge
centrum. Detaljplanen berdknas antas i kommunfullméktige den 1 september
2025. Detaljplanen mojliggor for anvindningen skola, idrott och forskola, parke-
ring och allmén plats for gata, natur och park.

Som ett forsta steg for att reglera genomfdrande av detaljplanen har ett forslag till
avsiktsforklaring uppréttats mellan Huddinge kommun och Huddinge Samhélls-
fastigheter AB (Husf). Avsiktsforklaringen reglerar markoverlédtelse av allmén
platsmark (gata) och att framtida dverlatelse/upplételse av kvartersmark for
skola/idrottshall/forskola ska utredas ndrmare och avtalas 1 kommande genom-
forandeavtal. Genomforandeavtal avses traffas mellan kommunen och Husf i
samband med inriktningsbeslut for lokalprojekt for att ndrmare reglera forutsatt-
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ningarna for dverlatelse/upplatelse for skola och idrottshall respektive forskola
samt de exploateringserséttningar som foljer av respektive exploatering.

Parallellt med antagandet av detaljplanen initieras tillstandsprovning for vatten-
verksamhet vilket beror hela Stordangenomradets exploateringar. Detaljplanens
genomforande dr beroende av att tillstindet meddelas och far laga kraft.

Kommunens totala investering for utbyggnad av omradesspecifika och dver-
gripande allméinna anldggningar inom Aspens detaljplan &dr berdknat till en brutto-
investering om 83 miljoner kronor, vilket ligger till grund for genomforande-
beslutet for utbyggnad av allmén plats inom planomradet. Kommunen forvintas
fa inkomster om 56,3 miljoner kronor genom exploateringserséttning fran explo-
atorer 1 anslutande detaljplaner inom Stordngen, ej inberdknat eventuell exploate-
ringsersittning fran lokalprojekten inom Aspen. Exploateringserséttningen for
lokalprojekten inom Aspen kommer att regleras i kommande genomforandeavtal
mellan kommunen och Husf varvid kommunens projektnetto och nettoinvestering
for utbyggnad av allmén plats inom detaljplanen kan slutredovisas.

Utbyggnaden av allminna anldggningar inom Aspens detaljplan, sdsom omrades-
specifika allmédnna anldggningar som Sjodalsvigen och gang- och cykelvigen
(mellan Apelviagen och Sjodalsvédgen), VA-ledningar samt 6vergripande allméinna
anldggningar sasom kopplingsdiket vid fastigheten Lagret 5 och sénkning av
Lannavagen, bedoms ske ar 2027 till &r 2032. Ny bebyggelse for skola, idrottshall
och forskola berdknas kunna pébdrjas fran ar 2032. Forsta inflyttning 1 skola,
idrottshall och forskola kan ske tidigast ar 2034.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag for grundskola, forskola och idrottshall
den 20 juni 2018. Den nya grundskolan och idrottshallen inom Aspen ska lokaliseras
till fastigheterna Aspen 2 och Aspen 3 och den nya forskolan inom Aspen lokaliseras
till fastigheten Horningsnis 1:28, se bild 1. Husf ar fastighetsigare till Aspen 3 och
kommunen ar fastighetsdgare till Aspen 2 och Horningsnas 1:28. Enligt lokalresurs-
planen for 2025 som beslutades av kommunstyrelsen 19 juni 2024 (KS-2024/21) ér
den rekommenderande inriktningen for skola, idrottshall och forskola att det blir
kommunal verksamhetsutdvare och kommunal byggherre som utfor byggnationen.
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Skola och
idrottshall

Farskola

Bild 1: Berérda fastigheter och skola/idrottshall och forskolans lokalisering

Antagandet av detaljplanen redovisas 1 ett separat drende till kommunstyrelsen,
(KS-2016/2361).

Omvandlingen av omradet Stordngen, fran industri-/verksamhetsomrade till
bostadsomride, kommer att resultera i behov av dvergripande infrastruktur-
ombyggnader och nyanldggningar. Utbyggnaden kommer att ske etappvis och
under ett tiotal ar, 1 takt med att de totalt ca 4500 bostdderna uppfors. Inom
Stordngenomradet kommer ett antal s kallade dvergripande allminna anlagg-
ningar byggas vilka dr nddvindiga for flera fastigheter inom tva eller flera detalj-
planer och tillgodoser 6vergripande behov inom hela Storangenomradet. Exempel
péa Overgripande anldggningar dr huvudgator, parker och trafikplatser. De dver-
gripande priméra allminna anlédggningarna beskrivs i ” PM Genomforande av
overgripande anldggningar inom Stordngen ”, vilket behandlas i ett separat drende
(KS-2025/734) till kommunstyrelsen. Lokalprojekten inom Aspens andel av utgif-
terna for overgripande allménna anlédggningar ar 2 %.

Parallellt med antagandet av detaljplanen initieras tillstindsprovning for vatten-
verksamhet vilket berdr hela Stordngenomradets exploateringar. Detaljplanens
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genomforande dr beroende av att tillstdndet meddelas och far laga kraft. Tillstan-
det forvintas meddelas cirka 12—18 ménader efter det att detaljplanen har antagits.

For att reglera forutsittningarna for framtagandet och genomforandet av ny detalj-
plan for Aspen 2 m.fl. fastigheter har ett intentionsavtal tecknats mellan Huddinge
kommun och Husf géllande fastigheten Aspen 2 m.fl. i kommundelen Sjodalen.
Intentionsavtalet godkéndes av kommunstyrelsen den 3 oktober 2018. Intentions-
avtalet ersitts av foreliggande avsiktsforklaring.
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Bild 2: Planomrddets lokalisering markerat med rott

Befintliga forhallanden

Planomradet ligger i Sjodalen, cirka 800 m fran Huddinge centrum och é&r cirka
5,4 ha stort, se bild 2. Detaljplanen avgrinsas mot norr av Apelvégen, villabebyg-
gelse och Bagvigen, mot vister av Centralvégen, i soder av Sjodalsvigen och
kvarteren Lagret och i dster mot naturomrade mot sjon Trehorningen. Planom-
radet omfattas av fastigheterna Aspen 2, Aspen 3, del av Horningsnis 1:1,
Horningsnds 1:28, Horningsnids 1:29, Horningsnés 1:30 Horningsnés 1:31,
Horningsnéds 1:32, Horningsnés 1:33, Olivtradet 7, Olivtradet 8, Olivtradet 9, del
av Sorskogen 1:5, del av Tomtberga 3:62 och del av Tomtberga 3:39.

Fastigheterna Aspen 2, Horningsnds 1:1, 1:28, 1:29, 1:30, 1:31, 1:32 och 1:33,
Olivtradet 7 och 9, del av Sorskogen 1:5 och del av Tomtberga 3:39 dgs av
Huddinge kommun. Fastigheten Aspen 3 dgs av Husf. Fastigheten Tomtberga
3:62 dgs av Trafikverket och Olivtradet 8 ar i privat 4go, se bild 1.
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Detaljplan

Detaljplanen syftar dven till att mdjliggora byggnation av grundskola (650 elever),
forskola (tio avdelningar), idrottshall, 7-spelsplan samt parkstrak. Enligt lokal-
resursplanen for 2025 dr den rekommenderande inriktningen for skola, idrottshall
och forskola att det blir en kommunal verksamhetsutovare och kommunal bygg-
herre som utfor byggnationen. Skola, idrottshall och forskola avses att std klara
for inflyttning till dess att bostdderna inom Stordngen klargjort behovet av for-
skola och skola 1 enlighet med kommande inriktningsbeslut 1 lokalforsérjnings-
processen.

Detaljplanen for Aspen 3 med flera, dr ett led i omvandlingen av Stordngen. Ut-
och ombyggnad av allmédnna anldggningar inom Aspens detaljplan sdsom Sjodals-
vigen, gang- och cykelvig, kopplingsdike vid fastigheten Lagret 5 och sénkning
Lannavégen dr forutséttningar for genomforandet av stadsutvecklingsomradet i sin
helhet. Detaljplanen hanterar d4ven vattenavrinning vid kraftiga regn och erbjuder
rekreationsmdjligheter for boende 1 nérheten.

Avsiktsforklaring

Kommunens lokalresursplan beslutad av kommunstyrelsen juni 2024 anger att
inriktningen for ndimnda lokalprojekt &r kommunal byggherre och kommunal
verksamhetsutdvare. Ett inriktningsbeslut for lokalprojekten, enligt kommunens
lokalresursplan, dr en forutséttning for Husf for finansiering och genomforandet
av lokalprojekten skola, idrottshall och forskola i enlighet med detaljplanen.
Dessa inriktningsbeslut véntas langre fram i tid, utifran att de foljer av kommande
bostadsutbyggnad och inflyttning vilket genererar behoven. For att reglera mark-
overlételser och kommande genomforandeavtal har dérfor ett forslag till avsikts-
forklaring upprittats mellan kommunen och Husf. Avsiktsforklaringen har
foljande innehall:

Markéverlatelser for kvartersmark skola, idrottshall och forskola

Det finns olika alternativ for hur markdverlatelser/upplatelser mellan parterna
skulle kunna genomforas. Men eftersom det ar for tidigt 1 processen for att fatta
beslut om tillvigagingssitt sé regleras inte markoverlatelserna nirmare i avsikts-
forklaringen. Avsiktsforklaringen reglerar istillet att parterna inféor kommunens
inriktningsbeslut 1 lokalforsorjningsprocessen for skola och idrottshall respektive
forskola ska fora dialog och 6verenskomma om formerna for upplatelse av
marken. Kommunens behov sdsom det kommer beslutas i lokalférsorjnings-
processen kommer vara styrande for kommande genomforande.

Markoverlatelser for allmdn platsmark gata

Avsiktsforklaringen reglerar att ett omrdde av fastigheten Aspen 3 ska verforas
till kommunens fastighet Tomtberga 3:39 avseende allmén platsmark, gata
(Sjodalsvigen) efter lagakraftvunnen detaljplan. For denna markoverlatelse ska
kommunen erldgga en ersittning om 12 500 kronor till Husf. Kommunen ansoker
om och bekostar fastighetsbildning for genomforandet av markoverlatelsen for
allmén platsmark, gata.
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Allmdnna anldggningar - lokalprojektens andel

Utbyggnaden av allminna anldggningar inom projektet bedoms ske ar 2027 till ar
2032 enligt skedesplanering for Stordngenomrédet. Detaljplanens exploatering
samt planerad kommande exploatering inom Stordngen medfor ett behov av dver-
gripande allménna anldggningar som betjédnar Stordngen i sin helhet och som
byggs ut etappvis i form av priméra anlédggningar (inom Aspen genomfors
sankning Lénnavagen, skyfallsatgirder m.m.). For vidare beskrivning av berorda
anldggningar, principer for kostnadsfordelning och utbyggnadstid for anldgg-
ningar se PM Genomforande av évergripande anldggningar inom Stordngen (KS-
2025/734). Lokalprojekten inom Aspen har andelar for nimnda 6vergripande
allménna anldggningar och for den dvergripande projektorganisation for
Stordngen motsvarande 5,2 miljoner kronor.

Utbyggnaden inom kvartersmarken for skola, idrottshall och forskola foranleder
vidare ett behov av att anldgga eller bygga om omradesspecifika allminna anldgg-
ningar inom allmén plats inom och 1 anslutning till planomrédet, sdsom Sjodals-
vigen och gang- och cykelvigen mellan Apelvigen och Sjodalsvigen samt flytt
av VA-ledning. De totala utgifterna for lokalprojekten 1 Aspen avseende
omradesspecifika anldggningar &r berdknat till ca 18,6 miljoner kronor. Fordel-
ningen av utgifterna for lokalprojektens andel av 6vergripande allménna anlégg-
ningar, dvergripande projektorganisation for Stordngen samt omradesspecifika
allménna anldggningar enligt ovan kommer hanteras i kommande genomforande-
avtal med Husf.

Resterande utgifter for de allmédnna anldggningarna som genomfors inom projekt
Aspen bekostas genom exploateringsersattning fran dvriga projekt i Stordngen
vilket beslutas 1 genomforandeavtal inom ramen for respektive projekt.

Genomforandeavtal

Infor inriktningsbeslut for lokalprojekten ska ett genomférandeavtal tecknas
mellan kommunen och Husf. Genomforandeavtalet ska bland annat reglera mark-
overlételser och/eller upplatelse av mark genom tomtrétt, exploateringsersittning
for allménna anldggningar, hantering av markfororeningar samt i ovrigt sedvanliga
villkor for genomforandet av detaljplanen.

Husf har underhand godként forslag till avsiktsforklaring och ett underskrivet
avtal avses foreligga vid kommunstyrelsens sammantréde.

Ekonomi

Genomforandet av kommunens inriktningsbeslut for utbyggnad av skola,
idrottshall och forskola kommer vara aktuellt forst om nagra ér, nir behoven av
lokalprojekten aktualiseras utifrdn befolkningsprognos och inflyttning i bosti-
derna i Stordngen. Utifrdn dagens fastighetsdgande inom detaljplanen, vilket &r
delat mellan kommunen och Husf, finns olika alternativ for framtida fastighets-
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agande och fordelning av exploateringsersittning for allménna anldggningar for
de olika lokalprojekten.

Lokalprojektens andel av kostnaderna for overgripande och omrédesspecifika
allménna anldggningar inom Stordngen dr totalt berdknat till cirka 20,7 miljoner
kronor.

Beroende pa vilket alternativ som kommer vara aktuellt i samband med inrikt-
ningsbeslut for lokalprojekten kommer den exploateringsersittning som kommu-
nen ska erhalla for lokalprojekten inom detaljplanen, i enlighet med PM Genom-
forande av overgripande anldggningar inom Stordngen samt for utgifterna for
omradesspecifika anldggningar, komma att fordelas pa olika sétt. Infor inrikt-
ningsbeslut for lokalprojekten och tecknandet av genomforandeavtal med Husf
kommer valt alternativ att redovisas och kommunens slutliga nettoinvestering
redovisas.

Utgifterna for framtagandet av detaljplanen bekostar Husf i enlighet med uppréttat
plankostnadsavtal. Dessa utgifter och den framtida utgiften for den mark som
kommunen séljer till Husf samt eventuell exploateringserséttning for utbyggnad
av allmén platsmark kommer paverka den framtida hyresnivan for skolan, idrotts-
hallen och forskolan och far dirmed ekonomiska konsekvenser for kommunens
verksamheter.

Den berédknade bruttoinvesteringen for utbyggnad av allménna anldggningar inom
detaljplanen for Aspen 3 m.fl. &r cirka 83 miljoner kronor vilket ligger till grund
for beslutet om genomforande av allmédnna anldggningar inom detaljplanen i aktu-
ellt d&rende. Fran 6vriga exploatdrer i Stordngen, i anslutande detaljplaner,
kommer kommunen {4 inkomster genom exploateringserséttning om

56,3 miljoner kronor exklusive eventuell exploateringsersittning fran lokal-
projekten inom Aspen. Dessa beslutas 1 genomférandeavtal inom ramen for
respektive projekt. Inkomsterna berdknas komma i nira anslutning till att de
allménna anldggningarna byggs ut dvs 3,7 miljoner kronor under ar 2026 och
resterande 52,6 miljoner kronor under aren 2029-2032, se tabellen nedan.

Kommunens utgifter for allménna anldggningar beréknas oversiktligt till mellan 6
och 26,7 miljoner kronor. Beroende pa hur exploateringsersittningen for utbygg-
naden av allmén plats férdelas mellan kommunen och Husf i kommande genom-
forandeavtal for lokalprojekten inom Aspen kan kommunens utgiftsandel bli
storre. Kommunens andel av utgifter blir som minst 6 miljoner kronor vilket avser
inlosen av naturmark samt etapp 5:s andel av kostnaderna for utbyggnad av
allmén plats inom detaljplanen for Aspen. Kostnaderna for etapp 5 kommer
kommunen troligt {4 kostnadstickning for genom exploateringserséttning i
samband med kommande detaljplan, dock lédngre fram i tid.

Kommunen kommer fa dkade driftkostnader for de utbyggda allménna anlégg-
ningarna dd omfattningen av allmén plats okar jamfort med idag.
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Exploateringsresultat® Tidigare | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 Senare Summa tkr
Utgifter 0
Inkomster 0
Summa exploatering 0 0 0 0 0 0 0
Kommunal investering tkr Tidigare | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 Senare Summa tkr
Utgifter 350 550 | 4150 | 400 | 3980 73 600 83 030
Inkomster 3700 52 600 56 300
Summa investering -350 | -550 | -450 | -400 | -3 980 -21 000 -26 730

| Arlig paverkan -350 | -550 | -450 |-400|-3980 | -21000 -26 730

Totalt exploateringsresultat tkr 0
Total investering tkr -26 730
PROJEKTNETTO tkr -26 730

*Exploateringsresultatet dr beroende av vilket alternativ som det blir och detta bestdms i samband
med inriktningsbeslut for lokalprojekt och i samband med hdrmed tecknas genomforandeavtal déir
villkor for markoverldtelse mellan Husf och kommunen vidare hanteras.

Tidsplan

Om detaljplanen antas och avsiktsforklaringen godkinns i kommunstyrelsen den
18 juni och dérefter vinner laga kraft samt att tillstdndet for vattenverksamhet
vinner laga kraft under ar 2026, berdknas genomforandet av allménna anldgg-
ningar kunna paborjas ar 2027 och berdknas vara klara ar 2032. Utbyggnaden av
forskolan, skolan och idrottshallen berdknas kunna pabdrjas under ar 2032.
Inflyttning berdknas kunna ske tidigast ar 2034.

Forvaltningens synpunkter

Lokalresursplanens rekommenderade inriktning for skola, idrottshall och forskola
inom detaljplanen for Aspen dr kommunal verksamhetsutdvare samt kommunal
byggherre. Kommunstyrelsens forvaltning beddmer med beaktande av detta samt
eftersom behovet av lokalerna ligger ldngre fram 1 tid att det dérfor ar rimligt att
inledningsvis avtala om detaljplanens genomférande genom en avsiktsforklaring
med Husf. Avsiktsforklaringen kommer i samband med inriktningsbeslut for
lokalprojekten foljas upp av ett genomfoérandeavtal, varvid fragor om markover-
latelser och exploateringsersdttning for allmén plats samt de kommunalekono-
miska konsekvenserna kommer utredas och regleras nirmare. Det 4r kommun-
koncernens perspektiv som kommer vara styrande for innehallet i genomforande-
avtalet. Forvaltningen foresldr att avsiktsforklaringen godkénns.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Avsiktsforklaringen reglerar markoverlatelse av allmén platsmark (gata) samt att
forutsittningarna for framtida dverlatelse/upplatelse av kvartersmark for
skola/idrottshall/férskola ska utredas ndrmare och avtalas i kommande genom-



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 9(10)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2025-05-05 KS-2024/280.214

forandeavtal. Genomforandeavtalet kommer d& ocksa reglera hur utgifterna for
investeringar i allménna anlédggningar ska hanteras mellan kommunen och Husf.

Kommunens totala investering for utbyggnad av allménna anldggningar inom
detaljplanen for Aspen 3 m.fl. dr berdknad till 83 miljoner kronor, vilket ligger till
grund for aktuellt genomforandebeslut for utbyggnad av allmén plats inom plan-
omradet. Detta avser badde de omradesspecifika anldggningarna, for Aspenplanens
behov, och del av de dvergripande anldggningarna for Stordngenomradet som hel-
het. For de overgripande anldggningarna berdknas kommunen fa inkomster om
56,3 miljoner kronor genom exploateringsersittning fran ovriga intilliggande
detaljplaner. Lokalprojekten i1 detaljplanen for Aspen 3 m.fl ska finansiera sina
andelar av bade omradesspecifika och dvergripande anldggningar utifrn fram-
tagen fordelningsgrund for exploateringen i Stordngenomradet. Totalt uppgar
detta till cirka 20,7 miljoner kronor och det kommer hanteras i kommande genom-
forandeavtal mellan kommunen och Husf. Kommunens projektnetto och netto-
investering for utbyggnad av allmén plats inom detaljplanen for Aspen 3 m.fl.
kommer forst da kunna redovisas slutgiltigt. Nettoinvesteringen for allménna
anldggningar berdknas i dagsldget till mellan 6 och 26,7 miljoner kronor beroende
pa fordelningen mellan kommunen och Husf i kommande genomférandeavtal. De
6 miljoner kronorna i ldgsta beddmda nettoinvestering for kommunen avser
naturmark samt kostnader som ska belasta eventuell kommande etapp 5 1
Stordngen.

En konsekvens av att Stordngenomradet byggs ut i etapper over tid &r att kommu-
nens inkomster inte korrelerar med utgifterna. Detta innebar att kommunen
kommer ha utgifter for utbyggnad av allmén plats innan kommunen erhiller
inkomster genom exploateringsersittning fran kommande detaljplaner. Tidplanen
anger dock att utbyggnaden av allméin plats inom detaljplanen for Aspen 3 m.fl.
planeras ske efter 2028 vilket &r efter att detaljplanerna for etapp 2-4 inom
Stordngenomradet forvéntas vara antagna. Utbyggnaden av de allminna anlégg-
ningarna planeras att i sa stor utstrickning som mojligt ske i takt med utbygg-
naden av bostdder sa att kommunens likviditet belastas i s& lag utstrickning som
mojligt. Utbyggnaden av allmédnna anldggningar 1 detaljplanen Aspen 3 m.fl. finns
med i underlagen till Mal och Budget 2025 och beddms rymmas inom befintlig
beslutad investeringsvolym for samhéllsbyggnadsprojekt kommande éar.

Starten for genomforandet av allmén platsmark kan dréja till f6ljd av miljotill-
standet och starta senare dn 2027 och ddrmed kan kalkylen komma att behdva
revideras och eventuellt kan nytt genomférandebeslut behdva fattas.
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